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NOTAR

EE R LT EI T e

Hmm 04.10.2026.(devetoh oktobra dvijehiljadedvadesetSeste) godine u 13,00h (trinaest ¢asova), meni
Mitrovic Milenl, notaru sa sluzbenim sjedidtem u Budvi, Mediteranski sportski centar bb, sa zahtjevom da na
aunovu nfihovih [zjava volja, sainim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI, istovremeno

FeeEgaBRLTREnaNg,

OPETINA I(OTOR koju zastupa Predsjednik Opstine Kotor, Viadimir JOkIC,_ njega po
Punomodju Sekretar Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Mikijelj Ivan, , roden

Vevr

iji identitet je utvrden uvidom u paso$ bro; (.
[zdlat od strane MUP-a Crne Gore, FL Kotor, dana 09.02.2021.godine, sa rokom vaienja 10 (deset) godina,

- lontakt telofon (NN koji je ovia¥éen za zastupanje na osnovu Punomoéja UZZ 56/2026, koje je

gaflnjeno | ovjereno od strane notara Ka¥celan Branke u Kotoru, dana 22.01,2026. godine, te Specijalno

punomodje broj 0101-018/26-17305 od 06.08.2026. godine, potpisano od strane predsjednika Opstine Kotor,

Vladimira V. Jokiéa, u daljem tekstu:(PRODAVAC);

P T L T T e

"GlE COMMERCE" DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE D.0.O. BUDVA, sa sjediStem u Budvi, Potkosljun bb,

. Uplsan u Centralnl registar Privrednih subjekata Uprave Prihoda i carina pod registarskim brojem: 5-
. D120924/019 | PIB; 02301326, &ji je osnival sa 100% udjela Branislav Savié, koje kao Punomoénik zastupa

RavEanin Vladan, roden dana—godme u Pljevljima, JMB _sa prebivaliStem u Budvi,
fiunagsta ullca bb, driavijanin Crne Gore, &iji identitet je utvrden uvidom u li¢nu kartu broj — jzdatu

¢ il strane MUP-a Crne Gore FL Budva, dana 09.04.2021. godine, sa rokom vaenja deset godina, na osnovu
Punomotla UZZ 415/2022, koje je satinjeno i ovjereno od strane notara Rakolevi¢ Nele u Tivtu, dana

10.006,2022, gndlne {u daljem tekstu; KUPAC).

EREELES T T L ar - P

Prodavac | |<up%_1(: se zajednicki nazivaju: (Ugovorne strane). lzrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za
fl‘flt“:ka llea u mukkom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

AN ARESEAD ARIERG B

PRFIH(‘)DN! NAPOMENE; :
Notar & tustanovlla, da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na sluzbenom podru&ju ovog notara,

anm’ J& lzvrilla neposredan uvid u priloZzenu dokumentaciju kako slijedi:
s, Iei iapokretnostl broj 634 KO: Lastva, izdat od strane Uprave za nekretnme PJ Kotor, pod brojem 200-919-

4/2026 od 09,10.2026. godine, koji notar ovom izvorniku prilaZe u originalu;
fun]n Notarske Komore Crne Gore broj: NKCG-K0-67/2026, od dana 29.07.2026. godine, koje notar ovom
ievarnlku prilate u Stampanoj verziji; ;
«Qdluka o prodajl nepokretnosti oznagene kao kat.parc., 947/1 KO Lastva u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opitine Kotor, donesena od strane Skupstine opstine kotor, broj 11-016/26-11304, od 02.06.2026
goding, koja je objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore, koju notar prilaze ovom zapisu u kopiji;-----=----==s---- -
Javnl pozlv za prodaju nepokretnosti u viasni§tvu Opstine Kotor javnim nadmetanjem (aukcijom) broj: 06-

- 019/26-13963/2 od 02.07.2026. godine, objavljen u Dnevnom listu Pobjeda na 31, strani, od dana

02,07.2026. godine, koji notar ovom izvorniku prilaZe u kopiji;
~Zaplanlk o reglstraciji na aukciju u postupku po Javnom pozivu rad prodaje nepokretnosti u vlasnlstvu
(Opliting Kotor, Javnim nadmetanjem (aukcijom), broj: 06-019/26-13963/2 od 02.07.2026. godine, koji notar
ovom lzvorniku prilaze u kopiji;
«Zaplunllc sa Javnog nadmetanja (aukcije) odrianog 28.07. 2026 godme, po Javnom pozivu radi prodaje

S . ] ‘
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“nopolaetnest! uvlasni$tvu Opétine Kotor javnim nadmetanjem (aukcijom), broj: 06-019/26-13963/2 od

fu;!.()‘/.‘},()?(ﬁi. goding, koji notar ovom izvorniku prilaze u kopiji;

- lejavii Komlsl)e za sprovodenje javnog poziva nadmetanje ~ aukciju radi prodaje pokretne i nepokretne
Thimoving u vlasnitvu Opitine Kotor broj: 06-019/26-13963/8 od 28.07.2026. godine, koju notar ovom

s hvornlku pritfate u orlginalu;

- =Odlukn o duvanju prethodne saglasnosti Opstini Kotor radi otudenja nepokretnosti, izdata od Vlade Crne
¢ Gore, kofa Ju objavljena u Sluzbenom listu Crne Gore, koju notar ovom izvorniku prilaze u kopiji;-==---==-=-=-=----
T lev)ukita) o procleni tr¥ine vrijednosti nepokretne zemljiSta, od 19.02.2026.godine, sainjen od strane
uvlaitenog procjenfivada, Tanje Radovié-Durdié, REV, po nalogu Sekretarijata za imovinsko pravne poslove
= Oplitlny Kotor. 1z ovog lzvjedtaja se utvrduje da je vrijednost predmetne nepokretnosti, procijenjena na iznos

- 0t 64.100,00€ (¥ezdeset &etiri hiljade sto) eura.
_-Uvjaranjo Sckretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstina Kotor, broj: 03-332/23-
: 22198, od dana 08.09.2023. godine, koje notar ovom izvorniku prilaZe u kopiji;-ggrrr=:-

. <lPunomodje UZZ 56/2026, koje je sadinjeno i ovjereno od strane notara Ka§c’3€1h B

" jarantu)e do nije opozvano; i

’.',‘/.f()il..ZOZ(gE[f’c"i’E‘l‘I”ﬁé’,’*' oju notar ovom izvorniku nakon uvida u original, prilaze u koplji, 57ko

Arunomadje UZZ 41 Tﬂz'?.fﬁﬁﬁ je sadinjeno i ovjereno od strane notara Rakofevi¢ Nele u Tivtu, dana
10,06,2022. godine, koju notar ovom fzvorniku nakon uvida u original, prilaZe u kopiji, za koje punomoénik
garmvtujo do nije opozvano;
Apucljalno punomodje broj 0101-018/26-17305 od 06.08.2026. godine, koje notar prilaZe u originalu;---------
sDakar o Ieplati kupoprodajne cijene, koji natar prilaze ovom izvorniku u kopiji;
Jdentiftikiciona dokumenta stranaka, u koja je notar izvrdio uvid u original, a ovom izvorniku uz saglasnost
stranaka prilaze u fotokopiji.

“va avedong lsprave, koje su strinke u oriiinalu podnijele na uvid, prgi’;itgge. suﬂ%g. rane notara, prisutne
PGP ol 0 GRS . . .
atranke nimaju primjedbi na njihovu sadrZinu, pa se ove isprave, nakon sto je utvrdenia njlhovi_lstowc;gost

*an bevorntlkony, prifau uz ovaj izvornik, =mmsesesm oo e oo oo e

Notir Ju obnvila razgovor sa Ugovornim stranama i ustanovila, da su iste sposobne i ovla$¢ene za zakljucenje
namjeravanogy pravnog posla, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im
Enjuniénu | pravau situaciju, te ih poutila o pravnom ucinku ovog pravnog posla, kao i njegovim posljedicama,
pazadl prl tom da nelskusne i nevjedte stranke ne budu o3tecene. Nakon toga, njihove izjave volje, jasno i
nudvasmlislono sam zaplsala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su, djelujuéi kako je naznaceno, za notarsku
abrodu lz)avill sljededl:

T R U

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI
UVODNI DIO--

Ma dsnovu Lista nepokretnosti broj 634 KO: Lastva, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor, pod
byojuim 200-919-40324/2026 od 09.10.2026. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava svojine u
olilmt 1/1 na katastarskoj parceli broj 947 podbroj 1, potes Ceren, po nadinu koriséenja pasnjak 1.klase,
pavikine 452m2, upisana Crna Gora, dok je kao nosilac prava raspolaganja, u obimu 1/1, upisana Opstina
Kator, ¢l Je osnov sticanja pravni propis.
U ,,@" listu, ne postoje tereti i ogranicenja.

AT AR an -

ONJEKAT PRODAJE je vlasnicki dio Prodavca na nepokretnosti upisanoj u ,A“ listu Lista nepokretnosti broj
(34 KO: Lastva, katastarska parcela broj 947 podbroj 1, (u daljem tekstu OBJEKAT PRODAJE).--------r--=r--==-

Kupac Izjavijuje da je na licu mjesta izvrdio pregled objekta prodaje te da mu je poznat poloZaj, lokacija,
orjentaclja | stanje u kome se nalazi predmetna nepokretnost, a Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su
ajudnlékl izvedile Identifikaciju predmetne nepokretnosti na licu mjesta, kao i da je identifikuju na nadin kako
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‘i||s, oha nivedena u ovom Ugovoru.

crromsusawsseden

Nn\ ar |u u nkladu sa Elanom 12 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrila uvid u sajt Uprave

‘,;,A. 1 hekretnine. P)_Kotor, dana 09.10.2026.godine i utvrdila da su podaci sadriani u predmetnom listu
snapokratnost! identlént sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave, kao i da za objekat prodaje ne postoje
revidentiranl zahtjevl kod katastarskog operata, Ugovorne strane od notara zahtijevaju da se na osnovu
: dostavljone dokumentacje sadinl ovaj Ugovar, ali smatraju da je potrebno vriiti poseban uvid u evidenciju

CEatastra nepokrotnostl,

PREDMET
¢l 1

3 Iridnvac so obovezuje da na Kupca prenese pravossvojine na katastarskoj parceli broj 947 podbroj 1, potes
¢ Carun, po nadinu korl¥¢enja pa3njak 1.klase, povriine 452m2, upisana u ,A” listu Lista nepokretnostibroj

O — ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

. 634 KO Lstva | Istl preda u posjed danom isplate kupoprodajne cijene.

< Lgovorn,-
Buduél da Je po Javnom pozivu rok za zakljufenje ugovora bio 15 (petnaest) dana, te da krivicom Kupca nije

- prinfadbl -

B I L LT

R CIJENA
¢l2

ClenRuREmEe

|‘(l|)m st ohavezuje da Prodavcu plati cijenu u iznosu od 64.100,00 € (Sezdeset Cetiri hiljade sto) eura, |

iUz predmetnu nepokretnost u ugovorenom roku.
-17nos od 64.100,00 € (3ezdeset &etiri hiljade sto eura) na ime ostatka kupoprodajne cijene, Kupac je isplatio

" i gvogn rnéuna bro) 580-3719-89, na radun Prodavca broj: 530-17421-33 kod NLB banke, na dan ovjere ovog

ugovora o temu dostavljau dokaz.

RN EE AL K ae

4 |)lnm kupoprodajne cijene na nacin predviden ¢lanom 2 ovog pravnog posla predstavlja bitan element

dezlo do realizacije Istog, to je Kupac saglasan da depozit u iznosu od 6.410,00€ (3est hiljada Cetiri stotine deset

" wurs) uplaéen dana 08.07.2026. godine, zadrZava Prodavac. Stoga je Kupac po osnovu ovog ugovora, isplatio
Prodaveu puni iznos kupopordajne cijene kao u ¢lanu 2 ovog ugovora.

...............

v
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! NnLul | Ugovorne strane upozorila na odredbe ZO0-a koje se odnose na odgovornost Prodavca za materijalne

| pravine nedostatke prodate stvari, a narocito kada postoje materualm nedostaci za koje Prodavac odgovara,
a kot su nedostact za koje Prodavac ne odgovara.
I'tadlavie odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u €asu prelaza rizika na Kupca,
haz obelra na to da |l mu je to bilo poznato. Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji ako prodata
hepokretno stvar nema potrebna svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za narocitu
upotrebu za koju je Kupac nabavija,
Irodavac lzjavljule da mu nikakav skriveni nedostatak nije poznat. Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu
nekrotning, da je izvrélo uobitajen pregled, te da predmetnu nekretninu kupuje u videnom stanju i bez ikakvih

R L LR Ty

l'lmlnvm, parantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjiZenih, tako
I ieuknjlienth, kojl bl se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnost! kod Uprave za
katnstar | driavnu Imovinu; da na nepokretnosti treca lica ne polaZu pravo prede kupovine, niti bilo koje drugo
stvirno Il obligaciono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom. raspolaganja, da ne postoje zakonska,
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iml ka, tipovorena Il na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na predmetnoj
,n,ml.. etnostl; da nepokretnostl nijesu predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje
!nl vilvpostupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane slufbenosti, da sacinjavanje
By praviog posta nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju¢enim poslovima, niti obavezama po bilo kom
Banoviy, Lo day u vozl ove nepokretnosti nije zakljugen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo
(m-uln nastupiel nakon lakljuéenja ovog Ugovora.
f ridavac lefavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet Ugovora o zakupu.

;§ FE O

Nulnl i3 uummlln Ugovorne strane, a posebno Kupce, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za neplac¢ene
'HHDS‘.U Prodaven | poullla Kupca da zahtijevaju potvrdu od Uprave prihoda i carina da Prodavac nema
Illlunvnlljn i poreze. Prodavac izjavijuje da ne postoje obaveze Prodavca po osnovu poreza na imovinu
nlgl]uhm w 2026.godinu,

‘g«»-"‘l BEMAEL BEP e s

Motar Jn pnmlln Ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja odgovornosti, te ih upozorila da ¢e
i)lll her dojstva prodavéevo ograniéenje i iskljucenje odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke, kao i za
nm‘nnl(‘unjn Javno-pravne prirode, koja Kupcima nijesu bila poznata ili ako je Prodavac za njih znao ili je mogao
onatl, ndnosno, znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopitio Kupcu.

s KT e R

PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI
¢I.5

Hunvnuw itrane saglasno izjavljuju da ¢e kupac uéi u predmet prodaje danom zaklju¢enja ugovora. Od dana
’l vilime primopredaje predmetne nepokretnosti, na Kupca prelaze koristi, tereti i opasnosti.- Sa danom
;nun:lmnnjn u posjed [ pravosnaZno3cu Rjedenja o uknjizbi viasnitva na objektu prodaje, Kupac se obavezuje
uld ¢e 1 zakonskom roku prijaviti na svoja imena sve potrebne prikljutke komunalnih usluga i prijaviti se za
|m| psku | druge obaveze koje ga kao vlasnika terete po osnovu Zakona.

T

CLAUSULA INTABULANDI

§fl‘n‘ulf:|v:|c Je saglasan, da se kod Uprave za nekretnine PJ Kotor, bez njegovog daljeg prisustva, pitanja i
L saplasnostl, na osnovu ovog notarskog zapisa i izvrsi brisanje upisanog osnova i obima prava Prodavca i izvréi
upls prava svojine u obimu 1/1, na "GUGI COMMERCE" D.0.0. BUDVA, PIB: 02301326, na katastarskoj
! parcoll broj 947 podbroj 1, potes Ceren, po nadinu koriS¢enja pasnjak 1.klase, povrSine 452m2, upisana u
@ ,,/\” Hstu Lista nepokretnosti broj 634 KO: Lastva.

B e

S TROSKOVI, POREZI
CL.7

N

PEETr T

y anm Jo poutila Ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno €lanu 15 Tarife o

naknadamn za rad | naknadama troskova notara (Sluzbeni list CG br.49/26), odgovaraju solidarno i da mogu
drigaci]e ugovorltl, pa nakon toga, Ugovorne strane saglasno izjavljuju, da ¢e troskove ovog zapisa kao i
trofkeve uplsa prenosa svojine i druge tro$kove u vezi sa tim, snositi Kupac., Osnov za izraéunavanje visine
notargke nuknade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos kupoprodajne cijene.,

L L P T P

Sacendnnadnne e ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE
Lt e gaesuTure .. él'g

R R Y L C LA L PR

- Prodavac lefaviju)e da su sve isprave, koje su date na uvid Kupcu i notaru vierodostojne, a podaci u njima taéni,

L da e puito)e druge &injenice i okolnosti, ¢ije bi postojanje podrazumijevalo traZenje dodatnih odobrenja i
*udygldasnostl, Zathm, da mu nile poznato postojanje bili kakvih javno pravnih ograniéenja, koje se odnose na
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pedimatnu nepokretnost. Prodavac izjavljuje da ovaj Ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima i da u
Fankretnon stutaju ne posto]i zakonsko pravo prece kupovine, niti ugovoreno pravo prece kupovine,----«------
fduel da Je na predmetno] parceli upisana Crna Gora sa pravom svojine, Prodavac dostavlja Odluku o
Havanju prathodne saglasnosti Op3tini Kotor radi otudenja nepokretnosti, koja je objavljena u Sluzbenom
Hsty Ui Gore, koJu notar ovom izvorniku prilaZe u kopiji

FanTehnE TN

POUKE | UPOZORENJA

Swled

Motnr o Ugovorne strane,u skladu sa odredbom €1.48 Zakona o notarima Crne Gore, poutila i upozorila na

sljotludae o onomnanan . : :
“ila e oval |_m1'vnl posao satinjen na osnovu priloZene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava
“Ugovarnih strang koje su date pod punom odgovorno3¢u i iste su upoznate sa &injenicom da su njihovi ligni
“podac unljetl u ovaf notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o
" ekt podataka o l1énostl | drugih propisa o zatiti lignih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih u
= wyrhu ovop notarskog zapisa. - '

* o qla sa pravo svojine na nepokretnosti stiCe, upisom u Katastar nepokretnosti (nacelo prvenstva tj. prema
vrarmanskom redosledu podno3enja zahtjeva za upis);
tla natarski zapls, shodno €lanu 54 stav 1 Zakona o notarima, moZe biti izvrina isprava, koja je izjednacena sa

“hravasnaZnom sudskom odlukom. (Clanom 54 stav 1 Zakona o notarima propisana je moguénost da notarski

eagils lma svolstvo lzvrine isprave ukoliko je satinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom pravnom
frissli, kojl Ima za predmet plaéanje neke odredene sume novea ili davanje odredene koli¢ine zamjenljivih
stvarl Il vrijednosnih papira, a duZnik je u notarskom zapisu pristao na izvrienje bez odlaganja);-=-----=--=-=--=-
-t pranos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZe pladanju poreza na promet nepoKretnosti;------------mrremeeem-

na ¢lsllshodnost da se izvrdi procjena predmetnih nepokretnosti
il# o abveanlk poreza na nepokretnosti - Vlasnik nepokretnosti na dan 1.januara godine za koju se utvrduje
parar, shodno tlanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti i da su vlasnici nepokretnosti duzni da u roku

il 10 (trideset) dana, od dana sticanja nepokretnosti podnesu poresku prijavu nadlezom poreskom organu
jedinlce lokalne samouprave;

ta ¢ notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti nadleznim Upravama;
- tlit 5 lzvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara 20 (dvadeset) godina;
ta ¢ na sve odnose izmedu Ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom primjenjuju shodne
odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim odnosima i drugih relevantnih propisa.-

" ZAVRSNE ODREDBE:
: Ugovorne strang su saglasne da u slu€aju postojanja gredaka tehnigke pfirode nastalih prilikom izrade ovog
notarskog rzaplsa, notar izvrdi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da ispravku
“tlowtavl nadieinim organima,

o
A

FELHANAENHEA G B e e e Ra

COd - ovop notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Croclavae (Ax);-- o
KAt (1) mee
flUprava ta nakrotnine PJ Kotor (1x);
: Iprava lokalnlh Javnih prihoda Opétina Kotor (2x).
M otpravka ovog 1zvornika dobija:

BN E AT AN e

“Maknady za rad notara obradunata je po tarifnim brojevima 1 stav 1 i 19 st.1 Tarife o naknadama za rad i

snalnadama trofkova notara (Sluzbeni list CG br.49/26) u iznosu od 526,35€. Naknada za rad notara je
“abratunata u lznosu od 435,00€, U naknadu je uratunat PDV od 21%, u iznosu od 91,35€,

R S R UL LT

tN«::lm J& protitala Ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila da sadriaj ovog
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Tieeta shay zaplsa odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega Ugovorne strane izjavljuju da je tako postupljeno, da su
1 arinijelo sadrinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji kao takav, potpisuju u prisustvu
:junum, nalion éuga ovaj akt potpisuje i notar.
A ddvl, dina 09,10.2026.(devetog oktobra dvijehiljadedvadesetSeste) godine u 13,30h (trinaest tasova i
GOt AR, v

fi-aTm Vpngavones
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